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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, i Stockholms kommun
forvarvades 2015-06-16. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus pa adress
Valutavigen 76-86. Fastigheten byggdes 1946
och dr ombyggd 2001. Fastigheten har virdear
1976 Féreningen dger tomt tillhdrande
fastigheten om 2 133 Kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1591 kvm,
varav 1500 kvm utgér l3genhetsyta och 65 kvm
lokalyta och férrad. | foreningen finns 9
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Ligenhetsfordelning
15 st 1,5 rum och kok
16 st 3 rum och koék

1 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 31 upplatna med
bostadsritt och 1 med hyresritt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Forsakring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret med ansvarsférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Loudden Bygg och Fastighetsservice.

F&r den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.
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Bostadsriittsféreningen registrerades 2014-12-
13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-05-15.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2014-12-16, Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Foreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid drets
bérjan till 32 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 8.
Mediemsantalet i féreningen vid rets slut ar
40.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-17 och dirmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Andreas Gottardis ledamot/ordf.
Erik Eriksson* ledamot/v. ordf
Anette Liljewall ledamot/kassér
Ida Kélhed ledamot

Aida Sissay ledamot

Tiina Kikerpuu suppleant

Ylva Egeskog suppleant

*Erik Eriksson har avgatt under aret.

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Sofia Rosendahl och
Emmy Karlin

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts

under &ret har uppgatt till 7st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
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féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2017 ar - 1 950 Kkr,
vilket kan jdmforas med resultatet fér ar 2016
som var -460 Kkr.

I resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
438 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet

-1 500 Kkr. Detta innebdr att féreningen gér ett
likviditetsmassigt underskott fran den i6pande
verksamheten under aret. Avskrivningar r en
bokfdringsméssig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Ser man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av ldn och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med

1 581 Kkr. Anledningen till detta ar att
féreningen under aret har amorterat 192 Kkr
samt genomfért stora underhall da
konvertering till trefas gjorts och byte av
belysning.

w

Forandring Eget kapital

Arsavgifterna hojdes med 2% fr.om
2017-01-01 och kommer héjas ytligare med 2%
fr.om 2018-01-01.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret av olika entreprendérer som
Elvisionen, Funktionskompaniet, IK1 Konsult,
BWB Elkonsult, Ellevio, Cremab och Loudden.
Hela kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret enl nedan lista:

Genomforda dtgdrder Kostnad Kkr
Konvertering till trefas, 1270
trapp-/utomhusbelysning utbyt
Byte av pump samt instal avgasare 50
i undercentral

| Vindsisolering 105

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 0 Kkr for den nidrmaste
perioden. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.
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Inbetalda Yttre fond Balanserat Arets

insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 49125368 69822 -260 151 -460 647
Resultatdisp enl stimma:
—Avsittning tityttre fonrd—-mm———————-—- — 74613—74618
Balanseras i ny rakning -460 647 460 647
Arets resultat -1950770
Belopp vid arets utgang 49125 368 144 435 -795411 -1950770
Flerarsoversikt
2017 2016 20415
Nettoomsittning, Kkr 1279 1255 658
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1951 -461 -190
Soliditet, % 70,1 710 71,1
Genomshnittlig drsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 722 708 708
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 12764 12891 13412
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 32362 32362 32362
Genomshnittlig skuldrinta, % * 1,80 1,80 1,95
Fastighetens beldningsgrad, % ** 30 30 30

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford kostnad fér laneréntor i férhillande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -795411

Arets resultat ~-1950770
-2746 181

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avséatts 74613

I ny rékning overfores -2820794
-2746 181

Betriffande féreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

-Summarorelsens intakter mim: -

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

M
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2017-01-01
Not 2017-12-31

2 1279190
—1-279-190

3 -2197288
4 -179 651
-64081
-438 094

-2879114
-1599924
-350 846
-350 846

-1950770

-1950770

2016-01-01
2016-12-31

1254714
1254714 —

-733568
-121337

-68077
-438094

-1361076

-106 362

-354 285

-354 285

-460 647

-460 647
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar ———«——-- —

Materiella anlaggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i
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2017-12-31
Not

5 64272146
64272146

64272146

3000
6 38802

41802
2065771
2107573

66379719

2016-12-31

64710240
64710240

64710 240

0
42716

42716
3647676
3690392

68 400 632
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2017-12-31

49125 368
144435

49269803

-795411
-1950770
-2746 181

46523622

19183987
19183987

192000
52530
84076
29482

314022

672110

66379719

2016-12-31

49125368
69822

49195190

-260151
-460 647
-720798

48 474392

19375987
19 375 987

192000
81872
41286

0

235095

550253

68 400 632
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Roérelseresultat ‘ -1599924 -106 362
Avskrivringar -— —438-094 438094 —
Erlagd rénta _ -350846 ~ -354285
KassaflGde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -1512676 -22553
Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -3000 3876
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar . 3914 -30856
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -29342 70858
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 151199 113020
Kassaflode frin den I6pande verksamheten -1389 905 134 345
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan ~ -192000 - -192000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -192 000 =192 000
Forédndring av likvida medel -1581 905 -57 655
Likvida medel vid arets bérjan 3647676 3705331
Likvida medel vid drets slut 2065771 3647 676
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper— ——
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar ofdriandrade
gentemot féregaende ar.

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjirt &ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%

Avsdttningar

Enligt bokféringsnamndens allména rad, ska reservering ske for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan
fritt och eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall ske pa samma satt.

Fastighetsskatt/avgift

Fareningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar
ett fast belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa
virden utgdr féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. For
lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintdkter 2017 2016
Hyresintikter bostdder 66588 66588
Arsavgifter bostéder 1110443 1095 688
Hyresintikt lokaler 39230 42090
Hyresintakter parkering ej moms 42 800 43200
Ovriga intakter 20129 7147
Summa arsavgifter och hyresintékter 1279190 1254713

m
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NOTER

Not3 Driftkostnader

Not 4

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten

Sophamtning

Stad/Yttre skotsel

Reparationer och underhall
Kabel-tv

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Bankkostnader

Konsultarvoden

Kostnader for styrelse/medlemsmoten
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Noter till balansrikningen

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Redovisat vérde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

m
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2017 2016
48892 36729
22969——— 22787

304 382 309789
30561 29106
57526 57969
59728 58898

1581994 121668

6956 8233
23362 23374
42790 41286

18128 23729
2197288 733568

2017 2016
58916 58217
21563 20450

2287 2180
65 189 24136

5148 7061
26548 9293

179 651 121337
2017-12-31  2016-12-31
65387185 65387185
65387185 65387185
-676 945 -238851
-438094  -438094
-1115039  -676945
64272146 64710240
42694375 43132469
21577771 21577771
64272146 64710240
24871000 24871000
16871000 16871000
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NOTER

Noté Fbdrutbetalda kostnader och upplupnaintikter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbet forsikringspremier 11840 11326
Ekonemiskforvalining - - - 14980---—— 14729
Ovriga forutbetalda kostnader 11982 16661
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 38802 42716

Not7 Léngfristigaskulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 768 000 768000
Amortering efter 5 ar 18415987 18607 987
Summa langfristiga skulder 19 183987 19 375987
Kreditgivare Villkorsindring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
Handelsbanken 3 man, rorligt 0,95 3855987
Handelsbanken 2023-06-01 2,40 192000 7 520000
Handelsbanken 2020-06-01 1,65 8000000
Summa 192 000 19 375 987
Avgér kortfristig del 192000
Summa langfristiga skulder 19 183 987

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 105318 87885
Upplupen rintekostnad 1221 1326
Upplupen fjdrrvdrme 44539 44591
Ovriga upplupna kostnader 99862 38211
Upplupet styrelsearvode 63082 63082
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 314022 235095
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NOTER

Ovriga noter

Not9 Skulder for vilka sikerheter stiillts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 20000000 20000000
Summa stillda sikerheter 20000000 20000000

Stockholm 2018- ©4 - 2.5

nnette Ljljewall

Aida-Sissay

Var revisionsberittelse har |3mnats den '1/ 3/ 2018.

Adec

Mat§ Lehtipalo
Godkénd revisor
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