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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta bostader for
permanent boende samt lokaler at
mediemmarna fdr nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet, i Stockholms
kommun forvérvades 2015-06-16.

Féreningens fastighet bestar av eit
flerbostadshus pa adress Valutavagen 76-86.
Fastigheten byggdes 1946 och &r ombyggd
2001. Fastigheten har vardear 1976
Féreningen ager tomt tillhérande fastigheten
om 2 133 Kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1619 kvm,
varav 1554 kvm utgdr lagenhetsyta och 65
kvm lokalyta. | foreningen finns 9
parkeringsplatser. Fdreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning
15 st 1,5 rum och kdk
15 st 3 rum och kdk

1 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter &r 31 upplatna med
bostadsréatt och 1 med hyresratt.

Foreningen har 2 uthyrda Iokaler.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret.

Tekniska beskrivningen av fasligheten,
vilken togs fram i samband med kdpet,
anvinds som underlag for de
underhallsatgarder som utfdris och planeras.

Forvaliningsavial avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
foreningen tecknat med Loudden Bygg och
Fastighetsservice.
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For den ekonomiska forvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsratisforeningen registrerades 2014-
12-13 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2015-05-15.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2014-12-16.

Foreningen har inte bedrivit nAgon ekonomisk
verksamhet {0re tilitradet 2015-06-16, darfér
finns inga jamfbrelsesiffror fran tidigare ar

Fdreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid
féreningens tilltrdde bdrjan till 35 medlemmar.
Nytillkomna medlemmar under aret ar 2.
Antalet medlemmar som avgatt under aret ar
1. Medlemsantalet i féreningen vid &rets sfut ar
36.

Under &ret har 3 fverldtelser skett, i samband
med att foreningen kbpte sin fastighet upplat
foreningen 30 iagenheter frén hyresratt till
bostadsratt. Senare under &ret tillkom
yiterligare en uppléatelse.

Foreningen har vid arets slut en
bostadshyresgast.

Vid lagenhetsOverlatelser debiteras kdparen
en Gverlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan 2015-09-21 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft {6ljande
sammansaitning:

Andreas Gottardis ledamot/Ordf
Astrid Langermo ledamot/Sekr.
Annette Liljewall ledamot/Kassdr
Erik Eriksson ledamotivice ordf
Emelie Lindberg ledamot

Ida Kdlhed suppleant

Aida Sissay suppleant



Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Styrelsesammantraden som protokollfris
under aret har uppgatt till 4 st. Dessa ingér i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under Aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat fcr ar 20156 ar - 190
Kkr. D4 féreningen inte bedrev ekonomisk
verksamhet innan den 16 juni 2015 saknas det
jamforelsedr for verksamheten.

{ resultatet {6r &r 2015 ingdr avskrivningar med
-238 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 48
Kkr. Avskrivningar &r en bokfdringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet
Detta innebr att {6reningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den idpande
verksamheten under aret.

Ser man pé foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett positivt kassafibde med

3 705 Kkr. Anledningen till detfta ar att
féreningen under aret har upplatit {agenheter.
Totalt har foreningen amorterat 96 Kkr och
kommer under 2016 att amortera 192 Kkr. Det
overskotiskapital som fdreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgirder pa
fastigheten.
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Fareningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden, da féreningen amorterar
I6pande pa sina lanbidrar det till lagre
rantekostnader pa sikt.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
men i samband med budgetarbeatet infor &r
2016 beslutade foreningen om en
avgiftshdjning pa 2% fr.o.m. 1 januari 2016.

Handelser efter rakenskapsaret

Féreningen dvervéger att tidigarelégga utbytet
av elcentral. | den ekonomiska planen som
upprattades i samband med képet av
fastigheten rekommenderas att detta gors ca
2020.

Foreningen har tecknat kontrakt om uthyrning
av en vyiterligare kéllariokal fr.o.m. februari
2016.

Planerat underhéalisbehov av fbreningens
fastighet beraknas till 280 Kkr for den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avsatining
till foreningens yitre underhalisfond med minst
0,3 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.
Fonden for yitre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgér nedan.

|| Elinstallationer 2020 150 |



Nyckeltal

‘Nyckeltal per boksiutsdagen 2015
Nettoomsattning, Kkr 658 |
Resultat efter finansiella poster, Kkr -190 |

‘ Soliditet, % 71
Genomenittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 710
Lén per kvm bostadsréatisyta, kr 13412 |
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 33671
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,95

 Fastighstens belanings_grad, %" 30

*Genomsnittlig skuldranta definleras som bokfdrd kostnad fér laneréntor i fdrhallande till genomsnitifiga fastighetslén,
*Fastighetens bel4ningsgrad definieras som fastighetsian i fdrhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férsiag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -190 329
. -190 329
‘ Styrelsen forestar att
Till yttre fond avsatts -69 822
‘ | ny rékning overfores -260 151
-190 329 |

Betraffande fdreningens resultat och stélining i Gvrigt hénvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rrelseintakter
Summa rorelsens intédkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivhingar av materiella anldaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

m

2015-01-01
Not 2015-12-31

-

658 163

658 575

-359 391
4 -59 497
-238 851
-657 739
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-191 165
-191 165

-190 329

-190 329

2014-01-01
2014-12-31



2015-12-31 2014-12-31

Not
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anliggningstlligangar
Byggnader och mark 65148334 o 0
Summa materiella anliggningstillgangar 65 148 334 0
Summa anléggningstiligingar 65 148 334 0
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3876 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 11860 - 0
Summa kortfristiga fordringar 15736 0
Kassa och bank 3705 331 0
Summa omsattningstiligangar 3721 067 0
SUMMA TILLGANGAR 68 869 401 ]
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapltal
Arets resuttat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tifl kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sédkerheter

Panter och dérmed jamforliga sékerheter
som har stélits for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsiéttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Z

2015-12-31
Not

49125 369
49 125 368

180 329

48 935 039

19567 987

19 567 987

11014
7. 163361

366 375

68 869 401

20 000 000

20 000 000

Inga

2014-12-31
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r ofrandrade gentemot tdregaende &r.

Vérderingsprinciper m.m.
Tiligéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgdngarmas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%

Yitre fond

Enligt bokforingsnamndens allména rad, ska reservering ske fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och eget
kapital. lansprékstagande av fonden {6r planerat underhall ske pa samma satt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter 2015 2014
Hyresintdkter bostdder 49 074 0
Arsavgifter bostader 573 789 0
Hyresintakt lokaler 14 100 0
Hyresintakter parkering ej moms 21200 ~ 0
Summa éarsavgifter och hyresintéikter 658 163 0

Not2 Owvriga rorelseintikter 2015 2014
Ovr ersétin och intakter 412 0

Summa dvriga rorelseintéikter 412 4]



Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskdtsel, grundavtal
Fastighetsel

Figrmvarme

Vatten

Sophéamtning

Stéd/Yttre skotsel
Reparationer och underhall
Fastighetsforsékring
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Kameral férvaltning, grundavta

Revisionsarvode
Bankkostnader

Kostnader for styrelse/mediemsméten

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Byggnader och mark

Arets anskaffringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

2015

32 301
19 016
123 653
14 435
17 802
48 348
67 833
10 846
21 946
3080
359 260

2015

29 760
17 000
875
1500
10483
59 628

2015-12-31

65 387 185
65 387 185
0

-238 851
-238 851
65 148 334

43 570 563
21577 771

65 148 334

23 274 000
15 674 000
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Not 6

Not 7

Not 8

Férutbetalda kostnader och

upplupna intakier 2015-12-31 2014-12-31
Forutbet forsakringspremier 11880 o 0
Summa fdrutbetalda kostnader 11 860 T —0
och upplupna intikter
Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Ytire  Balanserat Arets

insatser avglfter fond resultat resultat
Belopp vid arets 0 0 0 0] 0
Arets inbetalda 49 125 368
Arets forlust -190 329
Belopp vid arets
utgéng 49 125 368 0 0 1] ~190 329
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 768 000 0
Amortering efter 5 ar 18 799 987 0
Summa langfristiga skulder 19 567 987 0
Kreditgivare Villkorséndring Rénta% Amortering Skuld per 2015-
2016 12-31

Handelsbanken 3 man, rorligt 0.85 3 855 987
Handelsbanken 2023-06-01 2,38 192 000 7904 000
Handelsbanken 2020-06-01 1,64 8 000 000
Summa 192 000 18 759 987
Avgar kortfristig del 182 000
Summa langfristiga skulder 19 567 987
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Not 9

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2015-12-31

Forutbetalda hyror & avgifter 89 907
Upplupen rantekostnad 1275
Upplupen fjarrvérme 42 033
Ovriga upplupna kostnader 30146
Summa upplupna kostnader och fSrutbetalda Intékter 163 361
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VAar revisionsberéttelse har lAmnats den \$ april 2016.
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Aukieriserad-revisor
God kand
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