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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning &r alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nidr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2014-12-13 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2015-05-15.

Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2014-12-13. Foreningen har sitt séte i Stockholms
kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar sedan 2015 fastigheten Virnskatten 2 i Stockholms kommun. Féreningens
fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Valutavigen 76-86. Fastigheten byggdes 1946 och ar
ombyggd 2001. Fastigheten har virdear 1976 Foreningen dger tomt tillhorande fastigheten om 2 133 Kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1591 kvm, varav 1500 kvm utg6r lagenhetsyta och 65 kvm lokalyta och
forrad. I féreningen finns 9 parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

15 st 1,5 rum och kok
16 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Pa bokslutsdagen 2022-12-31 var 31 av dessa ldgenheter upplatna med bostadsritt. En vakant hyresratt
upplits i januari 2023, och efter detta dr samtliga ldgenheter upplatna med bostadsritt.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad till fullvirde hos Stockholms Stads Brandkontoret.
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Styrelsens sammansdttning

Lars Forssell Ordforande

Gustav Marzocchelli Erlandsson Ledamot / Vice Ordforande
Annette Liljewall Ledamot / Kassor

Linnea Holm Ledamot / Sekreterare
Aida Sissay Ledamot

Pedro Orenes Garcia Ledamot tom. 2023-03-01

Valberedning

Till valberedning valdes Emmy Karlin och Emma Forssell.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas av tvd ledaméter i foreningen.

Revisorer
Mats Lehtipalo  Godkdnd revisor ~ Adeco Revisorer KB

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll

2017
2017
2017
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2021

Konvertering till trefas, trapp- och utomhusbelysning utbytt
Byte av pump samt installation av avgasare i undercentralen
Vindsisolering

Inkop av ny torktumlare

Renovering av cykel- och barnvagnsrum

OVK

Energideklaration

Renovering av portar

Plantering av buskar pa framsidan

Radonmitning

Plantering av buskar och vixter pa fram- och baksidan

Balkongbesiktning
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Planerade underhdll

En underhallsplan finns upprittad, enligt den ska f6ljande underhall genomforas under 2023:
e Byte av beslag pa avluftningar pé taket
Till det planerade underhallet samlas medel via drlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond med

minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.

Avtal med leverantérer

Teknisk foérvaltning och fastighetsskotsel ~ Habitek Forvaltning AB

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Tradgardsskotsel Habitek Forvaltning AB
Telia 6ppenfiber Telia

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret utférdes omgjutning av balkong tillhérande Lgh 1002-0002 efter utford besiktning da balkongen
fatt anmarkning.

Radonsanering av killarlagenhet pa Valutavigen 76 genomfordes, efter att tva stycken mitningar pavisade
for hoga radonvirden.

Samtliga portar, kéllardorrar samt avfallsluckor fick nya las och samtliga boende fick 2 uppsittningar
nycklar.

Underhdll
Under 2022 har féreningen genomfért f6ljande:

Genomforda atgirder

Balkongrenovering av 1 st balkong
Renovering av hyresliagenhet infér forséljning
Upprittande av ny underhallsplan
Radonsanering av kallarlagenhet

Byte av las pa samtliga portar och killardorrar

Fordndringar i avtal

Foreningen tecknade ett nytt avtal hos Telia, fran Telia fiber till Telia 6ppenfiber, detta medfor ej nagon extra
kostnad.

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2022 ér en forlust. Resultatet for 2022 ar saimre dn foregaende ar. I resultatet ingar
avskrivningar vilket dr en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten



Brf Vérnskatten Arsredovisning 2022
769629-2684

paverkar inte foreningens likviditet.

En av féreningens enskilt storsta kostnadspost dr rdntekostnaden och den har under ar 2022 6kat jamfort
med foregdende ér vilket beror pa den hogre rantenivan som belastat féreningen. Kostnaden for el har
under 2022 6kat, samtidigt som kostnaden for fjarrvirme minskat jaimfort med foregaende ér.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som déremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser har féreningen ett negativt kassaflode. Detta beror pa att
flodet fran den I6pande verksamheten varit negativt under aret. Foreningen har amorterat 16pande pa sina
fastighetslan, med 192 Kkr. I kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes i januari 2022 med 3,4 % och vid budgetarbetet for 2023 beslutades det att héjning
skulle ske med 18 % fran och med januari 2023. Det som framst drivit en storre hojning for 2023 ar en
hogre riantekostnad, inflationstakt och darmed hojda kostnader och serviceavtal for féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 40 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa f n 1 313 kr. Pantséttningsavgift debiteras
koparen med f n 525 kr.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1415697 1429559 1398509 1355042
Resultat efter fin. poster -983 117  -348217  -243419  -454 684
Soliditet, % 70 70 70 70
Yttre fond 497 387 427 163 326 939 293 661
Taxeringsvérde 52428 000 33408 000 33408 000 33408 000
Bostadsyta, kvm 1554 1554 1554 1554
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 868 840 815 784
Léan per kvm bostadsyta, kr 11 851 11974 12 098 12 221
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,81 1,70 1,77 1,82
Beldningsgrad, % 29,66 29,76 29,86 29,96

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde fér byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 49 125 368 -
Fond, yttre underhall 427 163 -
Balanserat resultat -4 060 996 -348 217
Arets resultat -348 217 348 217
Eget kapital 45143 318 0

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 479 437
Arets resultat -983 117
Totalt -5 462 554

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
; 157 284
underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta -226 605
Balanseras i ny rdkning -5393 233
-5 462 554

Disp av
Ovriga poster
70 224

-70 224

-983 117
-983 117

2022-12-31
49 125 368
497 387

-4 479 437
-983 117
44 160 201

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1415 697
13 570

1429 267

-1074 293
-486 523
-71 491
-445 752

-2078 060

-648 793

-334 324
-334 324

-983 117

-983 117

2021-01-01 -
2021-12-31

1429 559

1
429 560

-818 739
-132 277

-63 082
-445 752

459 850

-30 291

-317 926
-317 926

-348 217

-348 217
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
62 081 672 62519 768
6939 14 595
62088 611 62 534 363
62088 611 62 534 363
6 874 10 927

722 1932

42 117 31222

49 713 44 081
1166 424 1522254
1166 424 1522254
1216 137 1566 335
63 304 748 64 100 698
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
49 125 368 49 125 368

497 387 427 163

49 622 755 49 552 531

-4 479 437 -4 060 996

-983 117 -348 217

-5 462 554 -4 409 213

44160 201 45143 318

13 8 000 000 14 560 000
8 000 000 14 560 000

10 415987 4047 987

187 723 63 898

212 186 1 606

5010 4361

14 323 641 279 528
11 144 547 4 397 380

63 304 748 64 100 698

11
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

1522254
-983 117

0
445752
0
0

-537 365

-5632
379 167

-163 829

0
0
-192 000

-192 000

-355 829

1166 424

2021-01-01 -
2021-12-31

1614580
-348 217

0
445752
0
0

97 535

-5184
7 323
99 674

0
0
-192 000

-192 000

-92 326

1522 254
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Virnskatten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringserséttning
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Reparationer och underhall
Snoskottning

Stidning

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdamtning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjdlvrisker

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
13570 0
0 44 608

44 291 46 447
47 207 53000
1313725 1270 536
10 474 14 969
1429 267 1429 560
2022 2021
4857 4 857
40 260 39 480
273132 68 967
55310 14 508
47 553 45 303
24912 15900
446 024 189 015
2022 2021
109 944 87 350
307 347 317972
81112 110017
39720 36 546
538 123 551 885
2022 2021
23442 25047
54 556 47100
7 448 5692
4700 0

90 146

14

77 839
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Not 6, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk férvaltning
Forbrukningsmaterial
Forsdljningskostnad

Konsultkostnader

Kostnad for styrelse- och medlemsméten
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Summa

15
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2022
2385
68 770
0

309 037
58 133
4 800
33 469
9929
486 523

2022
17 091
54 400
71491

2022
334 322
2
334324

2021
2904
66 277
1635

0

0

3716
43 250
14 496
132 277

2021
15082
48 000
63 082

2021
317 866
60

317 926
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
65 387 185 65 387 185
65387185 65 387185
-2 867 417 -2429 321
-438 096 -438 096
-3305513 -2867 417
62 081 672 62519 768
21577771 21577771
21 370000 17 208 000
31058 000 16 200 000
52 428 000 33 408 000
2022-12-31 2021-12-31
38 261 38 261

38 261 38 261

-23 666 -16 010

-7 656 -7 656
-31322 -23 666
6939 14595
2022-12-31 2021-12-31
662 1932

60 0

722 1932

16
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 17 569 16 630
Forsakringspremier 13943 12731
Kabel-TV 2012 1861
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8593 0
Summa 42117 31222
Not 13, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-22 4,05% 3855987 3855987
Stadshypotek AB 2023-06-01 2,38% 6560000 6752000
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,23% 8000000 8000000
Summa 18415987 18607 987
Varav kortfristig del 10415987 4047987

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Beraknat revisionsarvode 33 000
El 13 813
Fjarrvirme 45768
Forutbetalda avgifter/hyror 117 603
Réntor 3470
Styrelsearvode 65184
Vatten 7 366
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 37 437
Summa 323 641
Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000
Summa 20 000 000

17

2021-12-31
32 000

11 445

47 192

113 946
1242

63 082

6 107

4514

279 528

2021-12-31

20 000 000
20 000 000
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Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Den vakanta hyresritten (pa Valutavigen 82) totalrenoverade och upplits i januari 2023. Intékten till
féreningen var ca 2 600 000 kronor, och kostnaden fér renoveringen var ca 300 000 kr. Overskottet fran
forsaljningen pa ca 2 300 000 kronor kommer att anvandas for att amortera av féreningens lan.

Ort och datum

Lars Forssell Annette Liljewall
Ordférande Ledamot

Aida Sissay Linnea Holm
Ledamot Ledamot

Gustav Marzocchelli Erlandsson
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Adeco Revisorer KB
Mats Lehtipalo
Godkind revisor

18



Verification appendix RESLY

Digital signing service provided by https://www.resly.se. The original
document, raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments
to this document. The certificate used to seal this document is issued by
Entrust for Resly AB. The certificate is listed in the Adobe Approved Trust
List (AATL). Open this document in Adobe Reader to verify the signature. Do not
print this document. If printed, the hidden digital evidence will disappear.

ID: 643e8f8c4510dd6fb79e26c3 Finalized at: 2023-04-24 10:51:13 CEST
Title: Brf Varnskatten, 769629-2684 - Ej undertecknad &arsredovisning 2022 (1).pdf
Digest: 7nBQQa@72/pwwWdUup7Y@3/HaGJlrLYDgWRKf2hLOF/dw=-2

Initiated by: Aida Sissay (aida.sissay@choice.se) via Brf Varnskatten 769629-2684
Signees:

e Aida Elisabeth Sissay signed at 2023-04-18 14:57:02 CEST with Swedish BankID
(19830508 - XXXX)

e Mats Lehtipalo signed at 2023-04-24 10:51:12 CEST with Swedish BankID
(19590129 - XXXX)

e Linnéa Holm signed at 2023-04-18 15:00:06 CEST with Swedish BankID (19930703-
XXXX)

e Gustav Marzocchelli Erlandsson signed at 2023-04-18 20:22:07 CEST with Swedish
BankID (19920925-XXXX)

e Annette Kristin Liljewall signed at 2023-04-18 19:01:57 CEST with Swedish
BankID (19650112 -XXXX)

e Lars Forssell signed at 2023-04-21 08:50:46 CEST with Swedish BankID
(19860515 - XXXX)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Vérnskatten
Org.nr. 769629-2684

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Varnskatten for ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhillande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas piverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

f

Sida 1(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inha&mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och 4ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

"

Sida 2(4)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Virnskatten for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker ait foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamilsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styi‘elsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

» foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

1
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omradden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir
forenligt med bostadsréittslagen.

Stockhgln der -ZU\/"“?O—Z-L

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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