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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Varnskatten
Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK}.
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade fdreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdar. For att du som laser 3rsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under 3ret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 2014-12-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-13 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar sedan 2015 fastigheten Varnskatten 2 i Stockholms kommun. Féreningens
fastighet bestdr av ett flerbostadshus pa adress Valutavagen 76-86. Fastigheten byggdes 1946 och &r ombyggd
2001. Fastigheten har vardedr 1976 Foreningen dger tomt tillhdrande fastigheten om 2 133 Kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 655 kvm, varav 1554 kvm utgor lagenhetsyta och 101 kvm lokalyta och
forrad. | foreningen finns 9 parkeringsplatser. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

15st 1,5 rum och kok

16 st 3 rum och kok

1st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor. | forsékringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Styrelsens sammansatining

Linnéa Holm Ordférande

Andreas Mann Styrelseledamot
Gunilla Hagerstrand Styrelseledamot
Gustav Marzocchelli Erlandsson  Styrelseledamot
Lars Forssell* Styrelseledamot

* Styrelseledamot har avgétt under aret.

Till valberedning valdes Emmy Karlin och Emma Forssell.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Godkénd revisor ~ Adeco Revisorer KB
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foéreningsstamma holis 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2022 och stréacker sig fram till 2081. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Lagning av asfalt parkeringsplats
Byte av beslag pa avluftningsventil tak

2022 e Byte av las pa samtliga portar och kallardérrar
Radonsanering av kallarlagenhet
Upprattande av ny underhallsplan
Renovering av hyreslagenhet infér upplatelse
Balkongrenovering av 1 st balkong

2021 e Balkongbesiktning
2020 e Plantering av buskar och vaxter pa fram- och baksidan

2019 e OVK
Energideklaration
Renovering av portar
Plantering av buskar pa framsidan
Radonmatning

2018 e Inkdp av ny torktumlare
Renovering av cykel- och barnvagsrum

2017 e Konvertering till trefas, trapp- och utomhusbelysning utbytt
Byte av pump samt installation av avgasare i undercentralen

Vindsisolering

Planerade underhall

2024 e Underhall av tak, installation av sdkerhetsatgarder exempelvis gdngbrygga samt installation av
snorasskydd

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel  Habitek forvaltning AB

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

U

Sida av 16



Brf Varnskatten Arsredovisning 2023
769629-2684

Ekonomi

Féreningens resultat fér 2023 &r en férlust. Forlusten ar vasentligt mindre dn den som gjordes under 2022. Detta
till foljd av den nédvéndiga avgiftsékningen pa 18 % 2023 kunde tacka manga av de dkade kostnaderna,
framforallt de 6kande rantorna pa foreningens fastighetslan. Foreningens styrelse har under rékenskapsaret
arbetat aktivt med kostnadsbesparingar givet det 6kade réntelaget, inflation och de 6kade kostnader som féljer
av omvarldslaget.

Avgifterna for 2024 héjs med 8 % vilket kan anses som en relativt lag h6jning jamfort med snittet i omradet och
med liknande féreningar. Anledningen till héjningen motiveras med att styrelsen dels vill tillse en god ekonomisk
forvaltning dver tid dar avsattning gors till framtida underhall, men vi befinner oss inte i ett tillrackligt bra
privatekonomiskt lige fér att géra allt for stora investeringar i sparande utan vill se till att medlemmar som &r
har och nu inte far en orimligt hog bostadskostnad.

Att vi kunde héja avgifterna sa pass lite men dnda avsatta medel till framtida underhall mojliggjordes genom
besparingar p& andra omraden. Styrelsen beslutade att pausa den &tervinningstjanst med hushalisnéra avfall, sa
som plast, metall och kartong, som féreningens medlemmar tidigare haft tillgang till i kdllaren.

Resultatet 2023 har i stor utstrackning féljt den budget som tagits fram. Av de poster som avviker finner man
kostnader for vatten, Detta d& en avstimning av vattenanvandning gjordes vilket visade att féreningen gjort av
med mer &n vad som fakturerats under de senaste &ren vilket resulterade i ett budgetunderskott pa 210 tkr. For
att forebygga stora kostnadsposter fér vatten i framtiden har styrelsen fort in processer for att regelbundet pa
Arsbasis stimma av vattenférbrukning och férdela kostnaderna jamt éver dren. Aven de kostnader som
budgeterades fér det planerade underhaliet av tak overskreds. Detta da styrelsen beslutade att utféra mer
arbete an det som var planerat for att forsékra god kvalitet pa vart tak. Detta resulterade dven i en rapport om
ytterligare takarbete, framst fér 6kad sakerhet vid arbete pa tak, till exempel vid snéskottning. Detta arbete har
budgeterats fér 2024. Styrelsen tar kontinuerligt in offerter fran olika leverantorer for att sékerstalla att utfort
arbete ar till basta kvalitet och pris.

Féreningens kassafléde dr under 2023 negativt pa cirka -375 tkr och resultatet (vilket inkluderar avskrivningar pa
byggnader, maskiner och inventarier) landar pa cirka -604 tkr. Den mest betydande kostnaden for foreningen ar
rantan pa fastighetslan. Styrelsen bevakar kontinuerligt rdnteldget och invéntar ett lagre rdntelage for att kunna
avsatta mer pengar till framtida investeringar i fastigheten och for att pa sikt kunna sanka avgifterna for vara

medlemmar.

Férandringar i avtal

Styrelsen har under aret granskat avtal och tagit in offerter for att jamfora priser for befintliga tjanster sa som
stadning av trapphus. Ett avtal med Remondis sas upp géllande atervinning av grovsopor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 2 dverlatelser.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift pa f n 1 433 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med fn 573 kr
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning - 1697776 1415697 1429559 1398509
Resultat efter fin. poster -603 859 -983 117 -348 217 -243 419
Soliditet (%) 74 70 70 70
Yttre fond 428 066 497 387 427 163 326939
Taxeringsvérde 52 428 000 52 428 000 33408 000 33 408 000
é;i:ﬁ::;t ‘:r kvim upplagen med 1022 868 840 815
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 930 9.9 88,9 i
2':;1:2’3;21% BEF kv Uppigtenmed 10 208 12172 12299 12426
Skuldséttning per kvm 9585 11127 11243 11 360
Sparande per kvm -37 -188 59 122
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 66 53 a1
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 205 186 192 172
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 152 24 22 21
Energikostnad per kvm 411 276 267 234
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,57 1,81 1,70 1,77
Réntekanslighet 9,99 14,02 14,65 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den
genomsnittliga skuldrdntan dkar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Det negativa resultatet Gverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -60 766 vilket minskar
foreningens méjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Arets forlust uppstod da avgifter for vatten ackumulerats under manga ar da avstdmningar inte gjorts
regelbundet. Dérav blev utgifter fér vatten betydligt stérre an det budgeterade beloppet. Styrelsen har nu infor
process for att undersoka vattenférbrukning pa arlig basis for att detta inte skall upprepas och att budget blir
mer tillférlitlig. Avstamning av forbrukning har nu redan gjorts fér 2024.

"
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Férandringar i eget kapital

2022-12-31
Insatser 49125368
Upplatelseavgifter 0
Fond, yttre
underﬁéll 497 387
Balanserat resultat -4 479 437
Arets resultat 983117
Eget kapital 44160 201

Resultatdisposition

DISPONERING AV

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Arsredovisning 2023

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
- 1268 588 50 393 956
- 1351412 1351412
- -69 321 428 066
-983 117 69 321 -5393 233
983 117 -603 859 -603 859
0 2016 141 46 176 342

-5393233

N -603 859

-5 997 092

157 284

-98 058

- -6 056 318

-5997 092

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter

W

Sida A av 1A



Brf Varnskatten Arsredovisning 2023
769629-2684

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 ) 2022

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1697 776 1415697
Ovriga rorelseintakter 3 11049 13570
Summa rorelseintakter 1708 825 1429 267

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1183 824 -1 074 293
Ovriga externa kostnader 8 -174 132 -486 523
Personalkostnader 9 -75 696 -71 491
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -445 035 -445 752
Summa rérelsekostnader - 1878687 -2 078 060
RORELSERESULTAT -169 862 -648 793

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 888 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -440 885 -334324
Summa finansiella poster -433 997 -334 324
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -603 859 -983 117
ARETS RESULTAT -603 859 -983 117

W

Sida 7 av 1A
D' ttla dokumer et ha signe ats genon  digitala signeringstjanste 1 GetAc & t
Firie {e43Rd6 1717 §al34 R4 7d65h8066a76bA04~511536 720614417 9cfadel0A07 ef92cedhab3dd zsun2rea .d6Qac s 1L 11a57L0D2328



Brf Varnskatten Arsredovisning 2023
769629-2684

Balansrékning
IILLG‘Al\:“G_AR_ ) NOT 2023-12-31 - - 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 61643576 62 081672
Maskiner och inventarier - 12 . 0 6939
summa materiella anlaggningstillgangar 61643 576 62 088 611
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61643 576 62088 611

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8760 6 874
Ovriga fordringar 13 910 722
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 44170 42 117
Summa kortfristiga fordrinéa_r o - 53 840 49713

Kassa och bank

Ifassa och bank - - 791 328 1166 424
Summa kassa och bank 791 328 1166 424
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 845 168 1216 137
SUMMA TILLGANGAR 62 488 744 63 304 748

g
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eéétﬁpital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y

NOT 2023-12-31

51 745 368
428 066
52 173 434

-5393 233
-603 859

-5 997 092

46 176 342

15 11 855 987
11 855 987

4 008 000

86 492

4960

0

16 356 963
4 456 415

62 488 744
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2022-12-31

49 125 368
497 387
49 622 755

-4 479 437

-5 462 554

44 160 201

8 000 000

8 000 000

10415987
187723
5010

212186
323 641

11144 547

63 304 748
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Kassaflodesanalys
1MUAR| -31 DECEMBER_

Likvida medel vid arets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafldde fran lopande verksamhet

Kassafléde fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter féréndﬁngar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhét

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

”1
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2023 2022
1166 424 1522254
-603 859 -983 117
0 0
445 035 445752
0 0
0 0
-158 824 -537 365
4127 5632
-280 145 379 167
-443 096 -163 829
0 0

0

0
2620 000 0
0 0
-2552 000 -192 000
68 000 -192 000
-375 096 -355 829
791328 1166 424
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Varnskatten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekorniomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdatiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av |okalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1591336 1313725
Hyresintakter, p-platser 43 500 47 207
Hyresintakter, lokaler 52925 44 291
Ovriga intakter 10015 10474
Summa 1697 776 1415 697

W
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Férsékringserséttni_ng— o O_L__ 13570
Elstod 11 049 0
Ssumma S - R 11 049 13570
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel - R 41076 40260
Stadning 50 909 47 553
Besiktning och service 4857 4857
Yttre skétsel 27 443 24912
Snoskottning 42903 55310
Lépande reparationer 45209 46 527
Summa N 21239 219419
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 98058 226 605
Summa - 98058 226 605
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel R 91089 109 944
Uppvarmning 338915 307 347
Vatten 251028 39720
Sophamtning 100 051 81112
Summa : 781083 538 123
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 29 081 23 442
Sjalvrisker 0 4700
Kabel-Tv 8078 7448
Fastighetsskatt 55128 54 556
Summa - R __357 o 90 146
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Eé;br&ningsmaterial - o 536 o 0
Forsaljningskostnad 50 000 309 037
Ovriga férvaltningskostnader 17 854 9929
Revisionsarvoden 31250 33469
Kostnad fér styrelse- och medlemsméten 458 4800
Ekonomisk férvaltning 71412 68 770
Konsultkostnader 0 58 133
Bankkostnader 2622 2385
Summa ' - 174132 486523
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 57599 54 400
Sociala avgifter 18 097 17 091
Summa - 75 696 71491

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 440 885 334322
Ovriga rantekostnader 0 2
Ssumma - - 440 885 334324
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
| utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

Utgaende ;nskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Avskrivningar

Utgaende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Ovriga fordringar

Sum”?a

Detta

- 20231231 2022-12-31
- 65 387 185 65 387 185

65 387 185 65 387 185

-3305 513 -2867 417

-438 096 -438 096

-3743 609 -3305 513

61643 576 62 081672

21577771 21577771

21370 000 21370 000

31058 000 31058 000

52 428 000 52 428 000

- B 2023-12-31 2022-12-31
38 261 38 261

38 261 38 261

-31322 -23 666

6939 -7 656

-38 261 -31322

0 6939

2023-12-31 2022-12-31

850 662

) ) 60 B 60
910 722
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
6vr@a forutbetalda kostnader och hppldpné intakter 8661 8593
Forsdkringspremier 15134 13943
Kabel-TV 2124 2012
Ekonomisk forvaltning 18 251 17 569
summa N N 44170 _ 42117
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB  2026-09-30 457% 3855987 3 855 987
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,75 % 4008 000 6 560 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 1,23 % 8 000 000 8 000 000
summa - 15863987 18 415 987
Varav kortfristig del 4008 000 10415987

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 903 987 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplu;;na_@lsmér och férutbetalda intakter S 6044 37437
El 9071 13813
Uppvarmning 49 939 45768
Vatten 13734 7 366
Styrelsearvode 71492 65184
Réntor 22189 3470
Forutbetalda avgifter/hyror 151 494 117 603
Berdknat revisionsarvode 33000 33000
summa ) - 356 963 323 641
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning S 20000000 20000000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran och med 2024-01-01 héjdes arsavgifterna med 8 %.

g
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Varnskatten
Org.nr. 769629-2684

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Virnskatten for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé ocgentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for ait en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

g
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvalting for Brf
Virnskatten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

«.pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 41 en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Y
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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